MY KALUNDBORG

PLAN, BYG OG MILJO
poedl KOMMUNE

Kalundborg Vandforsyning A/S 04. marts 2026
Dokhavnsvej 15 Sagsnr. S2025-1414
4400 Kalundborg Plan

Landzonetilladelse til udstykning og aendret anvendelse

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, tilladelse til udstykning og andret anvendelse af
vandboring til kildeplads pa del af nedenstadende ejendom, i henhold til planlovens § 35, stk. 1:

Hagendrupvej 5, 4593 Eskebjerg
Matr.nr. 7a, Hagendrup By, Bregninge

Det ansggte er placeret som det fremgar af billede 2 pa side 4. Udstykning og anvendelse skal

ske i overensstemmelse med de indsendte tegninger og beskrivelser, som denne tilladelse
tager udgangspunkt i.

Tilladelsen forudsaetter, at du opfylder disse vilkar:
e At Kalundborg Forsyning overtager det ansggte areal.
Du ma fgrst udnytte tilladelsen nar folgende er sket:
e Nar klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger! og regnes fra den 04. marts 2026,
hvor tilladelsen er annonceret pd Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde

klagevejledningen nederst i dette dokument. Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du
farst udnytte den, nar Planklagenavnet har taget stilling til klagen.

Tilladelsen er gyldig i 5 3r fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagenaevnet, geelder i stedet datoen for Naevnets afggrelse
under forudsaetning af at Neevnet stadfaester tilladelsen.

1 Jf. Planlovens § 60
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Vaer opmeerksom pa

Jordforurening

Hvis du under bygge- eller anlaagsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse
arbejdet og kontakte kommunen2. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tlIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
fordrsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pa tif. 112.

Arkaeologiske fund

Hvis du finder arkaeologiske fund ved anlaegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjzelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjeelland oplyse om der er risiko for at gdelaagge fortidsminder.

Servitutter

Vi gor opmaerksom pa, at der pd ejendommen kan vaere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter pa ejendommen p3
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til udstykning og aendret
anvendelse af en del af matr.nr. 7a, Hagendrup By, Bregninge, tilhgrende Hagendrupvej 5, 4593
Eskebjerg.

Idet det ans@ggte omfatter en udstykning og andret anvendelse af et selvstaendigt areal i landzone,
og ikke er omfattet af nogen af planlovens undtagelsesbestemmelser, forudsaetter det en
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg har d. 12. december 2025 meddelt tilladelse til at
arealet udstykkes og landbrugspligten ophaeves.

Boringen afsluttes med en overjordisk ravandsstation. Ravandsstationen bliver placeret i et lille hus
med malene b x h x| = 1,3 x 1,5 x 2,1 m. Stationen star pa et fundament i hvid beton og er udfert
i kraftigt fuldsvejset aluminium og farvet mgrkegrgn.

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25
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1 - R8vandsstation/borehus

Byggeri, som i bygningsreglementet er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til
brug for offentlige trafik- og forsynings- eller varslingsanleeg samt radio- og tv-modtagelse, kan
etableres uden landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 9.

Idet borehuset ikke kraever byggetilladelse, forudsaetter det heller ikke en landzonetilladelse.

I ansggningen er fglgende oplyst:

P& vegne af Kalundborg Vandforsyning A/S (cvr.nr. 31774756) ansgges hermed om
landzonetilladelse til udstykning og aendret arealanvendelse af et areal fra matr.nr. 7a Hagendrup
By, Bregninge, iht. planlovens § 35. Det gnskes at etablere et selvsteendigt matrikuleert areal til
brug for en ny vandboring, der indg8r som en del af Kalundborg Vandforsyning A/S kommende
kildeplads ved Hgjsted. Ejendommen ligger i landzone og er registeret som en landbrugsejendom.

Derudover findes der p8 ejendommen § 3-beskyttede naturtyper i form af overdrev og en mindre
sg. Udstykningen og eendringen af arealanvendelsen indebaerer ingen anlaagsmeessige indgreb
inden for disse omr8der og medforer heller ikke aendringer i terreen, hydrologi eller drift, som kan
pvirke de beskyttede naturarealer negativt. Tvaertimod vil ophor af landbrugsmaessig drift i
boringsarealet reducere risikoen for gadskning, sprdjtning og andre aktiviteter, der potentielt kan
pévirke b8de § 3-naturen og grundvandet. Den fremtidige anvendelse som kildeplads best8r
primeaert i passiv arealbeskyttelse; derfor vurderes projektet samlet set at vaere foreneligt med
naturbeskyttelsesinteresserne i omr8det og at bidrage positivt til grundvandsbeskyttelsen.
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2 - Kortudsnit der viser ca. mél for areal omkring vandboringen der onskes udstykket

Det ansggte areal ligger i et omr8de med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), og etableringen af
kildepladsen er en vigtig foranstaltning i sikringen af kommunens fremtidige drikkevandsressourcer.
Det er i denne sammenhang veaesentligt, at BNBO kan udmgntes effektivt og juridisk robust, hvilket
kraever, at boringsarealerne afgraenses matrikulaert og anvendes i overensstemmelse med deres
funktion som tekniske anlaeg. Den foreliggende ansggning er derfor ikke blot et spargsm&l om
ejendomsstruktur, men en ngdvendig brik i kommunens samlede arbejde med
grundvandsbeskyttelse.

Konkret sgges der om:
. Udstykning af en del af matr.nr. 7a Hagendrup By, Bregninge

. /Endret anvendelse
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3 - kortudsnit der viser arealanvendelsen i dag efter etablering af vandboringen

Beskrivelse af projektet

Den ansagte udstykning omfatter selve boringsarealet samt den lovpligtige 25-meter
beskyttelseszone, jf. miljobeskyttelseslovens § 21b, og gnskes anvendt til teknisk anleeg i form af
vandindvinding.

Boringen udggr én af i alt 10-11 planlagte boringer, som samlet etablerer forsyningens nye
kildeplads ved Hgjsted. Kildepladsen er et centralt element i den fremtidige drikkevandsforsyning i
Kalundborg Kommune, og projektet er udviklet i teet dialog mellem kommunen og forsyningen.
Kommunalbestyrelsen traf den 18. december 2024 beslutning om boringsnaere beskyttelsesomr8der
(BNBO) for den nye kildeplads ved Hgjsted. I forbindelse hermed er der politisk tilkendegivet vilje til
at gennemfare ekspropriation, hvis det skulle vise sig ngdvendigt for at sikre de ngdvendige
beskyttelseszoner omkring boringerne (Kommunalbestyrelsens mgde d. 18. december 2024, pkt.
32: "Beslutning vedrgrende ekspropriation til boringsnaere beskyttelsesomr8der” (lukket pkt. -
sagsnr.: 24-012628). Det tilstraeebes dog, at alle aftaler kan indgds frivilligt mellem parterne, og
udstykningen af neerveerende areal er en del af en s8dan frivillig proces.
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4 - kortudsnit der viser § 3 beskyttede naturarealer ved boringen (Jupiter boring nr. 197.737)

Begrundet ansggning

Arealet gnskes udstykket frem for arealoverfgrt, da dette giver den mest hensigtsmeessige
afgreensning af restejendommen og sikrer, at der ikke efterlades defigurerede, uhensigtsmeaessige
landbrugsarealer. Forsyningen og ejeren er i gang med at indg8 aftale om kob af boringsarealet, og
udstykningen er afggrende for, at forsyningen kan opn8 ejerskab til det areal, der fremadrettet skal
fungere som teknisk anlaeg. Den fremtidige anvendelse som kildeplads indebaerer kun meget
begraenset aktivitet p8 arealet. Der vil veere adgang via en allerede etableret grusbelagt servicevej,
som udleegges som privat feellesvej. Trafikbelastningen vil vaere minimal, typisk i stgrrelsesordenen
én servicebil pr. kvartal. Forsyningen stiller ikke krav om indhegning af arealet, men det forventes,
at dele af det kan blive tilplantet sk8nsomt efter naermere aftale mellem parterne, s§ omr§det
udvikler sig i overensstemmelse med de eksisterende naturpreegede strukturer i landskabet,
herunder den neerliggende remisse syd for arealet.

I "Vejledning om landzoneadministration” (Erhvervsstyrelsen, 2019), fremg8r det af afsnit 3.11
samt 3.11.4, at udstykning af arealer til tekniske anlaeg som hovedregel kan imasdekommes, n8r der
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er tale om ngdvendig funktionel adskillelse, og n8r udstykningen bidrager til en mere
hensigtsmeaessig ejendomsstruktur.

Den aktuelle sag falder direkte ind under disse bestemmelser: Der er tale om etablering af et
teknisk anleeg, udstykningen er ngdvendig for driftsmaessige og beskyttelsesmaessige hensyn, og
afgraensningen af restarealet bliver mere rationel ved en selvsteendig matrikulering.

Sammenfattende vurderes projektet at understotte vaesentlige samfundsmeaessige interesser i form
af drikkevandsforsyning og grundvandsbeskyttelse, uden at det medfgrer negative konsekvenser for
landskab, miljo eller naturbeskyttede omrader. Projektet er udtryk for en frivillig aftale mellem ejer
og forsyning, og det ligger i forlaengelse af kommunens tidligere beslutninger om etableringen af
BNBO og sikringen af den nye kildeplads. Det ansggte vurderes derfor at veere i overensstemmelse
med planlovens form8l samt gaeldende praksis for landzoneadministration.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering®, da vi vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning
for naboerne. Der er ingen neere naboer til det ansggte areal og det ansggte vurderes ikke at have
nogen visuel betydning for dem.

5 - Oversigtskort som viser placeringen af det ansggte i forhold til omkringliggende naboer.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 5
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Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt veegt pa:

e at det ansggte skal bruges i forbindelse med offentlig forsyning.

e det ansggte, ikke a&ndrer de eksisterende forhold veesentligt.

e at det ansggte vurderes at vaere af underordnet betydning for naboer.

e at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2025-2036.

o at tilladelsen ikke tilsidesaetter hensyn, som planloven skal varetage.

Laes mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.
Baggrund for vurdering
Det ansggte ligger i omrade som er udlagt til falgende:

e Det 8bne land (4.7.1)

e Scerlig veerdifuld landbrugsjord (4.1.1 - 4.1.5)

e Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.7.4 - 4.7.5)
o Landskabskarakteromrade Saerslev

o (@kologiske forbindelser (5.1.12 - 5.1.14)

e Potentielle gkologiske forbindelser (5.1.10 - 5.10.11)

Du kan lzese mere om hvad der gaelder for de forskellige udpegninger enten i Kalundborg
Kommuneplan 2021-2032 (Tallene (X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen)
eller i opsummeringerne i naeste afsnit Udpegningerne (Uddrag fra kommuneplanen).

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er at den ansggte udstykning ikke er i strid med
landskabskarakteren for omrddet, da den ikke medfgrer visuelle andringer af omradet.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn, da udstykningen
ikke i sig selv har nogen pavirkning af naturen i omradet.

Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af om ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader vaesentligté eller vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget pa Habitatdirektivets bilag IV7, sdkaldte bilag IV-arter.

Det ansggte ligger ca. 3,5 km udenfor Natura 2000-omr8de; nr. 154 (Sejerg Bugt, Saltbak vig,
Bjergene, Diesebjerg og Bollinge Bakke) og ca. 2 km udenfor nr. 156 (Store Amose, Skarresg og
Bregninge A).

6 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
7 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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Den ansggte udstykning medfgrer ikke nogen andringer, der kan have betydning for Natura 2000
omréderne.

Vi har ikke noget konkret kendskab til forekomst af bilag IV-arter pd det ansggte areal. Vi vurderer
endvidere, at en udstykning ikke i sig selv vil kunne pavirke bilag-IV arter.

NATURA 2000 omrader (MiljeGIS)

Natura 2000

6 - Det ansggtes placering ift.de neermeste Natura 2000-or3der.

Vurdering af gvrige hensyn

Beskyttede diger
De sten- og jorddiger, som er udpeget af Slots- og Kulturstyrelsen som beskyttede?, er beskyttet
imod andringer i tilstanden. Kommunen har mulighed for at give dispensation.

I det konkrete tilfeelde er det vores at det beskyttede dige, der ligger langs matriklens vestlige skel
ikke vil blive pavirket af udstykningen.

8 Museumsloven § 29
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7 — Beskyttet dige er vist med gul streg langs eksisterende matrikelskel

Udpegningerne (uddrag fra kommuneplanen)

Nedenfor kan du laese mere om hvad de forskellige udpegninger indeholder.

Det 8bne land (4.7.1)

Det dbne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt aendringer i arealanvendelsen skal foregd under
hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omradets specifikke landskabskarakteromrade.

Omréder udpeget som seerlig veerdifuld landbrugsjord (4.1.1 - 4.1.5)
Omrader udpeget til seerligt vaerdifulde landbrugsjord skal fortrinsvis anvendes til jordbrugsdrift, da
de har hgj dyrkningsveerdi. Arealerne skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter.

Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.7.4 — 4.7.5)

I landskaber med generelle beskyttelsesinteresser skal byggeri og anlaeg, samt sndringer i
arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det enkelte
karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrerende anbefalinger.
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Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Saerslev, hvor fglgende aktiviteter kan
pavirke karakteromradets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
e Fjernelse af smabiotoper i lavninger og pa stejle skraninger
e Byggeri og anlaeg placeret hgjt i det kuperede landskab
e Ny bebyggelse og anlaeg, der bryder med omradets bebyggelsesstruktur
¢ Ny bebyggelse og anlaeg, der slgrer de eksisterende landsbyafgransninger og strukturer
e Beplantninger, bebyggelse eller anlaeg, der hindrer udsigterne over Sejergbugten og
Vejrhgjbugten — seerligt fra Kalundborgvej

@kologiske forbindelser (5.1.12 - 5.1.14)

I gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet fremmes og der
ma der ikke ske byudvikling eller anlaegges veje og tekniske anlaeg, hvis dyr og planters
spredningsmuligheder forringes.

Potentielle pkologiske forbindelser (5.1.10 - 5.10.11)
I potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet
fremmes. Det tilstraebes at eksisterende naturomrader bevares.

@kologiske forbindelser KP2021 &
I Okologisk forbindelse

Potentielle akologiske forbindelser
Matrikelkort, Rede skel (DAF) -
[ matrikelskel
S/ Optaget vej

8 - @kologiske og potentielle pkologiske forbindelser over det ansggte areal
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Kontakt

Har du spgrgsmal til tilladelsen eller brug for yderligere oplysninger, kan du booke et telefonmgde
med en landzonesagsbehandler via vores hjemmeside eller skrive os en mail pa
landzone@kalundborg.dk. Angiv venligst sagsnummeret S2025-1414 for at lette betjeningen.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum
Planlaegger

Plan
Kalundborg Kommune

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

e Ejer af ejendommen Hagendrupvej 5, 4593 Eskebjerg

o Mglbak R3dgivende Landinspektgrer, molbak@molbak.dk

o Danmarks Jaegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

¢ Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk
¢ Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

e DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu

¢ Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
o Friluftsradet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

e Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

e Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk

e Styrelsen for Grgn Arealomlagning og Vandmiljg, mail@sgav.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklagenavnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede

Jf. planlovens § 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer
mindst 100 medlemmer

e Landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser

¢ En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenavnets Klageportal hos
Naevnenes Hus. Klageportalen findes pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgds ved at logge p& med MitID. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan laese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen p3 dette
brev). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele dggn, det vil sige at en klage skal vaere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opseaettende virkning
En klage har opsaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke ma udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenaevnet meddeler andet.

Planklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens § 62, stk. 2, skal retssagen
vaere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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