MY KALUNDBORG

PLAN, BYG OG MILJO
poedl KOMMUNE

Huset Askman 30. marts 2026
Bjergsted Byvej 26 Sagsnr. S2026-122
4450 Jyderup Plan

Landzonetilladelse til udvidelse af bygning med vaerksted

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed, tilladelse til udvidelse af eksisterende udhusbebyggelse pa
ejendommen og anvendelse til veerksted m.v. pa nedenstdende ejendom, i henhold til planlovens §
35, stk. 1:

Bjergsted Byvej 26, 4450 Jyderup
Matr.nr. 2I, Bjergsted By, Bjergsted

Udvidelsen placeres som det fremgar af billede 1 pa side 3, og skal opfgres i
overensstemmelse med de indsendte teghinger og beskrivelser, som denne tilladelse tager
udgangspunkt i.

Tilladelsen forudsaetter, at du opfylder disse vilkar:

e At udvidelsen udfgres som ansggt.

e At den del af udvidelsen, der ligger indenfor vejbyggelinje, fjernes af ejer, uden
omkostninger for kommunen, safremt kommunen p3 et tidspunkt vaelger at foretage en
udvidelse af vejen, der ngdvendigggr dette.

Du ma forst udnytte tilladelsen nar felgende er sket:

e N&r klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pd 4 uger! og regnes fra den 30. marts 2026,
hvor tilladelsen er annonceret pa Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde
klagevejledningen nederst i dette dokument. Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du
forst udnytte den, ndr Planklagenaevnet har taget stilling til klagen.

e Nar du har modtaget en byggetilladelse.

Tilladelsen er gyldig i 5 3r fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagenaevnet, geelder i stedet datoen for Naevnets afggrelse
under forudsaetning af at Neevnet stadfzester tilladelsen.

1 Jf. Planlovens § 60
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Du skal veere opmaerksom pa

Byggesagsbehandling
Det ansggte kraever byggetilladelse. Du skal sgge byggetilladelsen digitalt via bygogmiljoe.dk.

Jordforurening
Hvis du under bygge- eller anlaegsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse

arbejdet og kontakte kommunen2. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
forarsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pa tif. 112.

Arkaeologiske fund

Hvis du finder arkaeologiske fund ved anlaegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjzelland p3 tIf. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjeelland oplyse om der er risiko for at gdelaegge fortidsminder?.

Servitutter

Vi ggr opmaerksom pa, at der pa ejendommen kan veere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Man kan se tinglyste servitutter p& ejendommen pa
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget en ansggning om tilladelse til at udvide eksisterende
udhusbebyggelse og indrette vaerksted m.v. i bygningen pa Bjergsted Byvej 26, 4450 Jyderup pa
matr.nr. 21, Bjergsted By, Bjergsted.

Den eksisterende udhusbebyggelse er registreret med 54 m2 og udvides til 68,5 m2. Idet der sker
en andring af anvendelse samt en udvidelse af bygningen ud over et samlet areal pd 50 m?,
forudseetter det en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

I ansggningen er der bl.a. oplyst fglgende:

I forbindelse med omdannelsen af ejendommen matrikel nr. 21, Bjergsted By, Bjergsted, beliggende
Bjergsted Byvej 26, 4450 Jyderup til feelleshus for landsbyen, sagger vi hermed om
landzonetilladelse til begreenset udvidelse, etablering af vand samt begraenset isolering af
skur/veerksted p8 matriklen

Eksisterende forhold

Bygningen (C p8 planskitse) ligger i det sydostlige omr8de p&d grunden og bestdr i dag af en
bygning, der tidligere har fungeret som vaerksted og skur. Skuret/vaerkstedet er udfgrt i gule

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25
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teglsten (samme type som hovedhuset) med tag af metal pandeplader. Bygningen er i ringe stand
pga. manglende vedligehold gennem mange 8r, vandindtraengen gennem porgs sokkel og vaeg mod
syd samt en korroderet tagbelaegning.

Huset Askman /

Sag nr. 52026-122
25. februar 2026

. Eft
Forlklaring Nu er

zndring

C1  Sydvendt mur
o Veeghojde 150cm  220cm
Afstand til skel 500cm  300cm
a Veeghojde 110cm 180 cm
Afstand til skel 500cm  300cm

Legehus nabo .
e 000 ] T

1 - Situationsplan som viser placeringen af det ansogte.
Fremtidige forhold

Skuret/vaerkstedet gnskes udvidet med 1 meter mod syd og bliver naensomt transformeret, s§ den
fremst8r i de samme gule mursten som i dag evt. med omr8der mod syd bekleedt med ubehandlet
gran 1-p8-2, som det 0gs8 ses pé tilbygningen i det transformerede hovedhus. Taget bliver som nu
af typen pulttag med 250 haeldning mod syd. Det heeves jfr. tegningsmaterialet i begreenset
omfang, for at gore plads til isolering for at undg8 kondens i veerkstederne. Tagbelaegning bliver
genbrugstegl af typen bl§deempet Frederiksholm vingetegl — samme tegl som p§ hovedhuset efter
transformationen. Der vil bliv etableret dobbelte glasdagre i olieret eg ind til hvert enkelt vaerksted
for at skabe godt naturligt lys - samme type som de dgre og vinduer, der sidder i hovedhuset efter
transformationen - og derudover ingen vinduer i facaden. Der vil blive indbygget et fast
ovenlysvindue i hvert vaerksted samt i depotet.

Vaerkstedets funktioner

Huset Askman er, n8r det st8r faerdigt, omrddets nye samlingssted for alle generationer. Her vil der
veere adgang for alle til at igangsaette og deltage i aktiviteter i huset eller som Lokale &
Anlaegsfonden skriver i deres bevillingsbrev ”...et eksempel p§ et mindre kulturproducerende
vaerksted udviklet af og planlagt for den medproducerende kulturbruger.” Huset kommer s8ledes til
at leve op til de gnsker Kalundborg kommune har for de sm& kulturproducerende lokalsamfund
rundt i kommunen. Skuret/vaerkstederne skal, sammen med Krearum, kokken, café i hovedhusets
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stueetage samt faellessal og filosofivaerelset p§ forste etage, vaere arnested for skabende aktiviteter
fx traeskaering, repair café, naturklub, modellering, udegrupperum, madpakkerum for besggende i

bakkerne mm.
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2 - Eksisterende forhold.
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3 - Eksisterende forhold.
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4 - Fremtidige forhold.
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5 - Fremtidige forhold.
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Naboorientering

Vi har skriftligt orienteret naboerne om det ansggte>, og har ikke modtaget bemaarkninger hertil.

6 - _Oversigtskort som viser placeringen af det ansggte i forhold til omkringliggende naboer.

Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt vaegt pa:

e at det ansaggte, ikke @ndrer de eksisterende forhold vaesentligt.

e at der ikke er indkommet bemaerkninger fra naboer.

e at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2025-2036.

o at tilladelsen ikke tilsidesaetter hensyn, som planloven skal varetage.

Laes mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 4
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Baggrund for vurdering
Det ansggte ligger i omrade som er udlagt til falgende:

¢ Kommuneplanramme S6.BL.02. Blandet bolig og erhverv.
e Bevaringsveerdige landskaber (4.7.2 - 4.7.3).

e (kologiske forbindelser (5.1.12 - 5.1.14)

e Landskabskarakteromrddet Bjergsted Bakker.

Du kan lzese mere om hvad der geaelder for de forskellige udpegninger enten i Kalundborg
Kommuneplan 2025-2036 (Tallene (X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen)
eller i opsummeringerne i naaste afsnit Udpegningerne (Uddrag fra kommuneplanen).

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er, at det ansggte ikke er i strid med de landskabelige
karakterer i omradet, grundet aendringens beskedne stgrrelse og placeringen indenfor en afgraenset
landsby med vaesentlig bebyggelse og beplantning.

Vi vurderer, at udvidelsen er godt indpasset i omradet. Bygningens udformning, materialevalg
og proportioner harmonerer med den oprindelige byggestil pa ejendommen og fremstar som
en naturlig viderefgrelse heraf. Udvidelsen adskiller sig ikke vaesentligt fra den gvrige
udhusbebyggelse i omradet og indgar samlet set pd en made, der understgtter omradets
eksisterende karakter.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er at det ansggte ikke er i strid med de naturmeessige hensyn, da udvidelsen er af
beskedent omfang og beliggende indenfor afgraenset landsby med trafik og menneskelige
aktiviteter.

Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af om ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader vaesentligté eller vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget p@ Habitatdirektivets bilag IV?, sdkaldte bilag IV-arter.

Det ansggte ligger godt 1 km udenfor naermeste Natura 2000-omréde; nr. 156 (Store Amose,
Skarresg og Bregninge A).

P& grund af projektets placering, relativt fjernt fra Natura 2000-omrader, samt dets beskedne
stgrrelse vurderer vi, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omradet

Vi har ikke noget konkret kendskab til forekomst af bilag IV-arter pa arealet, der er beliggende i en
eksisterende have og op til kommunal vej. Vi vurderer derfor at, en udvidelse og sendret
anvendelse af eksisterende bygning, ikke vil kunne have negativ betydning for bilag IV-arter.

6 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
7 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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NATURA 2000 omrader (MiljgGIS)
Natura 2000

Vurdering af gvrige hensyn

Vejmidte (SDFE)
A0 Vejmidie
Matrikelkort, Rede skel (DAF) &

[] Matrikelskel

/A Optaget vej

8 - P4 kortet er indtegnet vejbyggelinje p§ 12 m fra vejmidte
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Vejbyggelinje

Der er i 1937 tinglyst en vejbyggelinje pa flere ejendomme langs Bjergsted Byvej og Astrupvej,
hvorefter der ikke ma "opfores Bygninger eller udfores andre faste Anlaeg af nogen Art, jvfr. Lovens
§ 1, i en Afstand fra Vejens Midtlinie af mindre end 12 Meter”.

I det konkrete tilfaelde er der ikke tale om nyopfagrelse af en bygning, men om en mindre udvidelse
af en eksisterende lovlig bygning. Ca. 2 m af den gstlige del af den eksisterende bygning er
beliggende indenfor vejbyggelinjen. Det samme vil veere gaeldende, hvor denne del af bygningen
udvides mod syd. Overordnet vil gavlen stadig have en afstand pa ca. 10 m til vejmidten.

De ejendomme, der ligger ud mod vejen pd hver side af Bjergsted Byvej 26 (Bjergsted Byvej 24 og
Astrupvej 4) har begge en del af de eksisterende boliger beliggende indenfor vejbyggelinjen

Samlet set vurderes det ubetaenkeligt at meddele tilladelse til den mindre udvidelse indenfor
vejbyggelinjen pa vilkdr om fjernelse, sdfremt kommunen pa et senere tidspunkt skulle veelge at
foretage en udvidelse af vejen, der forudsaetter dette.

Kirkebyggelinje
Indenfor kirkebyggelinjen ma ikke opfgres bebyggelse med en hgjde pa over 8,5 m, medmindre
kirken er omgivet af bymaessi_g bebyggelse i hele beskyttelseszonen?.
o = Ve Kirkebyggelinier (DAI) B
' E= Kirkebyggelinjer
Matrikelkort, Rede skel (DAF) =
[] Matrikelskel
/7 Optaget vej

9 - P§ kortet er vist Bjergsted Bygade 26 med rod prik, beliggende indenfor kirkebyggelinjen.

I det konkrete tilfeelde er udvidelsen af bygningen pa under 8,5 m i hgjden og dermed ikke omfattet
af bestemmelserne for kirkebyggelinjen.

8 Jf. Naturbeskyttelseslovens § 19
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Udpegningerne (uddrag fra kommuneplanen)
Nedenfor kan du laese mere om hvad de forskellige udpegninger indeholder.
Kommuneplanramme S6.BL.02 for Bjergsted - Blandet bolig og erhverv.

Som udgangspunkt skal nye heldrsboliger opfgres som leengehus med taghaldning pa 45-50
grader, parallelt eller vinkelret pa vejen.

Nybyggeri og om- og tilbygning skal ved sin udformning og beliggenhed tilpasses omradets
karakter og bevaringsvaerdige miljg. Maks. bebyggelsesprocent er 30 for aben lav bebyggelse og 40
for teet lav og anden bebyggelse.

Der ma bygges i max 1.5 etager og 8,5 m hgjde og erhverv skal holdes indenfor miljgklasse 1-3.

Bevaringsveerdige landskaber (4.7.2 - 4.7.3)

De seerligt veerdifulde landskaber udggr karakteristiske og oplevelsesrige landskaber af hgj kvalitet,
hvor der kun kan opfgres ikke erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri eller ske a&ndringer i
arealanvendelsen, hvis det ikke pavirker landskabets karakter og oplevelsesmuligheder negativt og
under hensyn til det enkelte karakteromrades ngglekarakteristika og tilhgrende anbefalinger.

Okologiske forbindelser (5.1.12 - 5.1.14)

I gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet fremmes og der
ma der ikke ske byudvikling eller anlaegges veje og tekniske anlaeg, hvis dyr og planters
spredningsmuligheder forringes.

\ .

Dkologiske forbindelser KP2021 «
| @kologisk forbindelse

Potentielle ekologiske forbindelser
Matrikelkort, Rede skel (DAF) -
[] Matrikelskel
A Optaget vej

o’ 269
10 - Bjergsted Byvej 26 beliggende indenfor udpeget gkologisk forbindelse.
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Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Bjergsted Bakker, hvor fglgende aktiviteter
kan pavirke karakteromrddets integritet og oplevelsesveerdi negativt:
« Tilplantning af herregardslandskabet, herunder yderligere opdeling af store markflader
e Manglende graesning eller sldning af overdrevsarealer
o Opfagrelse af tekniske anlaeg, som ikke harmonerer eller slgrer de historiske strukturer i og
omkring hovedgarden
e Om-, til- og nybyggeri af og ved gdrde og huse, der ikke harmonerer med
hovedgardsanlaegget og tilhgrende arbejderboliger
¢ Om-, til- og nybyggeri af huse, der ikke harmonerer med husmandsbebyggelsen langs
vejen Bjergsted Bakker
e Beplantning, bebyggelse eller anlaeg, der hindrer udsigterne over Skarresg og Bregninge
Hedeslette
e Fjernelse af stendiger

Kontakt

Har du spgrgsmal til tilladelsen eller brug for yderligere oplysninger, kan du booke et telefonmgde
med en landzonesagsbehandler via vores hjemmeside eller skrive os en mail pa
landzone@kalundborg.dk. Angiv venligst sagshnummeret S2026-122 for at lette betjeningen.

Med venlig hilsen

Miriam Thastum
Planlaegger

Plan

Kalundborg Kommune

Kopi af denne afggrelse er sendt til:

¢ Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

e Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk

¢ Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

¢ DN Kalundborg, ladefoged@ladefoged.nu

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

¢ Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjeelland, kalundborg@dof.dk
o Friluftsrddet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

¢ Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

e Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk

e Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV), mail@sgav.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan der klages til Planklagenavnet, jf. planlovens §
58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede

Jf. planlovens § 59 kan fglgende klage over afggrelsen:
e Adressaten for afggrelsen

e Ejeren af den ejendom, som tilladelsen vedrgrer

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Lokale foreninger og organisationer, som har en retlig eller vaesentlig interesse i afggrelsen

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer
mindst 100 medlemmer

e Landsdaekkende foreninger, som efter deres formal varetager vaesentlige rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser

¢ En bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e Erhvervsministeren

Sadan indsender du din klage

Klagen skal indsendes digitalt til Kalundborg Kommune via Planklagenavnets Klageportal hos
Naevnenes Hus. Klageportalen findes pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk
og kan tilgds ved at logge p& med MitID. Planklagenaevnet afviser som udgangspunkt klager, der
kommer uden om Klageportalen, medmindre man forinden er blevet fritaget for at bruge
Klageportalen. Du kan laese mere om muligheden for blive fritaget brug af Klageportalen pa
Planklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyr
Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at klage. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Frist

Klagen skal indgives senest 4 uger efter at afggrelsen er offentliggjort (datoen p3 dette
brev). Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende
hverdag. Klagefristen regnes i hele dggn, det vil sige at en klage skal vaere godkendt og
betalt/faktura bestilt i Klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor klagefristen udlgber.

Opseaettende virkning
En klage har opsaettende virkning. Det vil sige, at afggrelsen ikke ma udnyttes, mens klagen
behandles - medmindre Planklagenaevnet meddeler andet.

Planklagenzevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Sggsmal

Hvis denne afggrelse gnskes indbragt for en domstol, jf. planlovens § 62, stk. 2, skal retssagen
vaere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrelsen er meddelt.
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