MY KALUNDBORG

PLAN, BYG OG MILJO
poedl KOMMUNE

Forsingevej 4 23. september 2026
4470 Svebglle Sagsnr. S2025-994
Plan

Landzonetilladelse og lovligggrende landzonetilladelse

Afggrelse

Kalundborg Kommune meddeler hermed tilladelse til udjaevning af jordvolde og lovligggrende
tilladelse til en etableret sg pd nedenstdende ejendom, i henhold til planlovens § 35, stk. 1:

Stengards Alle 1, 4470 Svebglle
Matr.nr. 1d, Viskinge By, Viskinge

Den ansggte ser ud som det fremgar af billede 1 pd side 3, og terraenet reguleres i
overensstemmelse med de indsendte teghinger og beskrivelser, som denne tilladelse tager
udgangspunkt i.

Tilladelsen forudsaetter, at du opfylder disse vilkar:

e At udjeevning af jordvolden fordeles pa egen grund i et lag p& maks. 0,5 m.

e At der opnas eventuelle andre ngdvendige tilladelser og dispensationer.

e At der ikke til- eller afledes vand fra sgen.

e At eventuel omlaegning af draen skal etableres uden bagfald og lunker og i samme dimension
som eksisterende dreen.

e At der anlaegges en jeevn skraning, der kan blive til en naturlig sgbred, sa bredder og bund i
gennemsnit ikke ggres stejlere end 1:5 og ingen steder stejlere end 1:3. Dvs. at hgjden skraner
1 m nedad pd 5 m eller 1 m nedad p& 3 m.

e At der ikke anlaegges ger.

e At evt. trebeplantning skal ske i en afstand fra sgens bredder, der mindst svarer til traeernes
forventede sluthgijde.

e At der ikke udsaettes andefugle eller fisk i sgen.

e At der ikke fodres dyr neermere end 10 m fra hgjeste vandstand.

o At der ikke opsaettes redehuse, hegn (dog undtaget kreaturhegn) eller lignende.

e At den opgravede jord ikke laegges teettere end 10 m fra sgbredden.
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Du ma fgrst udnytte tilladelsen nar fglgende er sket:

e Nar klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger! og regnes fra den 23. september
2026, hvor tilladelsen er annonceret pd Kalundborg Kommunes hjemmeside. Du kan finde
klagevejledningen nederst i dette dokument. Hvis der bliver klaget over tilladelsen, ma du
forst udnytte den, nar Planklagenavnet har taget stilling til klagen.

Tilladelsen er gyldig i 5 3r fra dags dato

Hvis tilladelsen bliver paklaget til Planklagenaevnet, geelder i stedet datoen for Naevnets afggrelse
under forudsaetning af at Neevnet stadfzester tilladelsen.

Du skal veere opmeaerksom pa

Jordforurening
Hvis du under bygge- eller anlaegsarbejder konstaterer en jordforurening, skal du straks standse

arbejdet og kontakte kommunen2. Indenfor kommunens arbejdstid skal du ringe pa tIf. 59 53 44 00
udenfor kommunens arbejdstid kan du sende en mail til jord@kalundborg.dk. Hvis du selv
forarsager en jordforurening, skal du straks kontakte Miljgberedskabet pa tif. 112.

Arkeeologiske fund

Hvis du finder arkaeologiske fund ved anlaegsarbejdet, skal du straks standse arbejdet og henvende
dig til Museum Vestsjeelland pa tif. nr. 25 52 83 83 eller e-mail plan@vestmuseum.dk3. Vi har
orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev. P& www.vestmuseum.dk kan du desuden
finde en vejledning om arkaeologi for bygherre. Inden jordarbejdet begyndes, kan Museum
Vestsjeelland oplyse om der er risiko for at gdelaagge fortidsminder*.

Servitutter

Vi gor opmaerksom pa, at der pa din ejendom kan vaere tinglyst privatretlige servitutter, som
Kalundborg Kommune ikke paser. Du kan se tinglyste servitutter p& ejendommen pa
www.tinglysning.dk.

Sagen omhandler

Kalundborg Kommune har modtaget din ansggning om lovligggrelse af eksisterende sg og tilladelse
til at udjaevne jordvolde omkring sgen pa Stengards Alle 1, 4470 Svebglle pa matr.nr. 1d,
Viskinge By, Viskinge.

Idet det ansggte omfatter sendret anvendelse af ubebyggede arealer i landzonen, og ikke er
omfattet af nogen af planlovens undtagelsesbestemmelser, forudsaetter det en landzonetilladelse
efter planlovens § 35, stk. 1.

1 Jf. Planlovens § 60

2 Jf. Miljgbeskyttelsesloven § 21
3 Jf. Museumslovens § 27
4 jf. Museumslovens § 25

Side 2 af 12


https://kalundborg.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser
mailto:jord@kalundborg.dk
mailto:plan@vestmuseum.dk
file:///C:/Users/msko/AppData/Local/KMD/NOVA%20ESDH%20Dokumentoversigt/rediger/www.vestmuseum.dk/
https://kalundborg-my.sharepoint.com/personal/msko_kalundborg_dk/Documents/Skrivebord/Skabeloner/www.tinglysning.dk

I besigtigelsesnotat skriver Kalundborg Kommune fglgende om projektet:

Fra lodsejerside er der gnske om at fjerne og udjaevne de jorddynger der er efterladt ved sgens
anleeggelse imellem 1979 og 1985.

I forste omgang er forslaget at udjsevne volden p8 spgens sydside, der ognskes trukket ud i det lave
parti mod syd, jordbjerge p8 soens vestside og lavere volde p8 ostsiden kunne falge i en senere
fase.

Formdlet er et gnske om at kunne se spen fra terraen, alts§ landskabelighed, muligheden for bedre
jagt naevnes 0gs8§.

.-

1 - Situationsplan som viser omrédet for det ansggte og terreenet.

Volden mod syd daekker et areal p§ ca. 700 m? og haever sig (jf. 0,25m koter) optil 1,25 m over det
omgivende terreen, 2,25 m set fra sgbredden.

For at maksimere den biologiske nytte ved afgravningen burde den starte umiddelbart over
vandspejlet, s§ der anlaegges en jeevn skrdning (ikke stejlere end 1:3 til 1:5) der kan blive til en
naturlig sebred — som forholdene er nu er bredzonen kunstigt smal, da jordvolden st8r op fra spen i
en vinkel p§ 1:1.
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Afgravning f.o.m. vandkanten, dvs. omkring kote 28,5 m. vil forege den jordmaengde der skal
flyttes. Den samlede jordmaengde, givet at volden er afrundet i profil, og med tillaeg for jord der
fjernes i en skr§ profil mod vandspejlet, er ikke over 1200 m3. Arealforbruget ved en udlaegning og
udjeevning i et lag, der ikke overstiger 0,5 m, sk@nnes derfor til ca. 2400 m?.

Vandflade

2 - Situationsplan og snit som viser jordvolden og terreenet.
Jordmeengde fra vold: 700 m? * 1,25 m, fratrukket volumen i voldens runde skuldre = 700 m3

Jordmeengde fra skr8ning til vandflade: 700 m2 * 1,25/ 2 = 438 m?3
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[
3 - Situationsplan som viser afvandingsplan med stenfaskine.

Det er lodsejers gnske at sikre afvanding fra mergelgraven i syd (= § 3-beskyttet sg) med en
stenfaskine nedgravet under plgjedybde, da det gnskes at arealet efter udleegning af jord kan
dyrkes.

Forbindelsen mellem sg@ og mergelgrav er pt. udyrket, men har fgrhen veeret plgjet og dyrket,
senest i 2022.

Der er s§ at sige ingen bredzone p§ sydbredden af den § 3-beskyttede sg, jf. aktuelt foto herunder,
og derfor ses intet behov for § 3-dispensation om afgravning starter ved vandkanten.
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4 - Aktuelt foto af sgens sydbred.

Det indg8r ikke i projektets faser at oprense selve sgen, men traeevaeksten langs vest- og gstsiden af
soen, i hovedsagen pil og rad-el, vil nodvendigvis blive ryddet n8r jorden flyttes.

Traeerne er forholdsvis unge (jf. soens anlaeggelse for maks. 46 8r siden) og vurderes ikke at vaere
definerende for sgens tilstand, de kan m.a.o. faeldes uden § 3-dispensation.

Tynding, beskeering eller rydning af traevaeksten mod gst og vest vil veere med til at opretholde og
forbedre sgens naturindhold, i og med der vil vaere mindre skygge p8 vandfladen.
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Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering®, da vi vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning
for naboerne, da der ikke er nogen matrikelnaboer.

5 - Oversigtskort som viser placeringen af det ansggte i forhold til omkringliggende naboer.

Vores samlede vurdering
Vi har i vores behandling af sagen lagt vaegt pa:

e at det ansggte vil forbedre de landskabelige og naturmaessige forhold.

e at det ansggte vurderes at veere af underordnet betydning for naboerne.

e at det ansggte, ikke vurderes at veere i strid med retningslinjerne i Kalundborg
Kommuneplan 2025-2036.

e at tilladelsen ikke tilsidesaetter hensyn, som planloven skal varetage.

Eftersom udjaevning af jordvoldene indebaerer opfyldelse af de krav, som kommunen ville stille ved
etablering af en sg@, vurderer vi, at det ansggte samlet set udggr en god anledning til at rette op pa
de eksisterende landskabelige forhold og forbedre omradets visuelle fremtraeden.

5 Jf. Planlovens § 35, stk. 5
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Laes mere om baggrunden for vurderingen nedenfor.

Baggrund for vurdering
Det ansggte ligger i omrade som er udlagt til fglgende:

e Det 8bne land (4.7.1)

e Seerlig veerdifuld landbrugsjord (4.1.1 - 4.1.2)

e Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.7.4 - 4.7.5)
e Landskabskarakteromradet Kelleklinte

o (kologiske forbindelser (5.1.12 - 5.1.14)

e Potentielle gkologiske forbindelser (5.1.15 - 5.1.16)

e Beskyttede naturtyper (5.1.20)

Du kan lzese mere om hvad der geaelder for de forskellige udpegninger enten i Kalundborg
Kommuneplan 2025-2036 (Tallene (X.X.X) henviser til de konkrete retningslinjer i kommuneplanen)
eller i opsummeringerne i naeste afsnit Udpegningerne (Uddrag fra kommuneplanen).

Vurdering af de landskabelige hensyn

Vores vurdering af de landskabelige hensyn er, at det ansggte ikke er i strid med de landskabelige
karakterer i omradet, da det vurderes at det ansggte genopretter det oprindelige og naturlige
landskab.

Vurdering af de naturmaessige hensyn

Vores vurdering er, at det ansggte ikke er i strid med de naturmaessige hensyn, da det har en
positiv indvirkning pa de naturhensyn grundet dets lokale karakter.

Der er ogsa foretaget en konkret vurdering af om ansggte kan pavirke internationale
beskyttelsesomrader vaesentligté eller vil beskadige eller gdelaegge yngle-, rasteomrader eller
plantearter, som er optaget pa Habitatdirektivets bilag IV7, sdkaldte bilag IV-arter.

Det ansggte ligger 1,56 km udenfor naermeste Natura 2000-omrde nr. 156 (Store Amose,
Skarresg og Bregninge A).

P& grund af projektets placering, relativt fiernt fra Natura 2000-omrader, samt dets lokale karakter
vurderer vi, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Vi har ikke noget konkret kendskab til forekomst af bilag IV-arter i det konkrete omrade. Vi
vurderer derfor at, en andret udnyttelse af arealet, ikke vil have negativ betydning for bilag IV-
arter.

6 Jf. BEK nr. 1383 af 26/11/2016
7 Habitatdirektivet, nr. 92/43/EQF
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6 - Det ansggtes placering ift. det neermeste Natura 2000-omr8de.

Vurdering af gvrige hensyn

Omr&der med fare for oversvemmelse (5.2.1 - 5.2.7)

I omrader med fare for oversvemmelser bgr der ikke placeres ny bebyggelse eller tekniske anlaeg
eller ske anvendelsesaendringer. Der bgr foretages en konkret vurdering af projektet, pa baggrund
af de galdende retningslinjer i Kalundborg Kommuneplan 2025-2036.

Eftersom det ansggte vedrgrer udjaevning af jordvolde omkring en eksisterende s@, og ikke
indebaerer etablering af ny bebyggelse, vurderes det ansggte ikke at veere i strid med
kommuneplanens retningslinjer for omrdder med fare for oversvsmmelse.

Udpegningerne (uddrag fra kommuneplanen)
Nedenfor kan du laese mere om hvad de forskellige udpegninger indeholder.

Det 8bne land (4.7.1)

Det &bne land er primaert forbeholdt jordbrugserhvervene og friholdes som hovedregel for anden
anvendelse. Etablering af byggeri og anleeg samt andringer i arealanvendelsen skal forega under
hensyntagen til landskabets karaktergivende traek og oplevelsesmuligheder, herunder skala,
visuelle sammenhange samt eksisterende bevoksnings- og bebyggelsesstrukturer. Vurderingen
skal tage udgangspunkt i omradets specifikke landskabskarakteromrade.

Omrder udpeget som seerlig vaerdifuld landbrugsjord (4.1.1 - 4.1.2)

Omrader udpeget til seerligt vaerdifulde landbrugsjord skal fortrinsvis anvendes til jordbrugsdrift, da
de har hgj dyrkningsvaerdi. Arealerne skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter.
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Landskaber med generelle beskyttelsesinteresser (4.7.4 — 4.7.5)

I landskaber med generelle beskyttelsesinteresser skal byggeri og anlaeg, samt aendringer i
arealanvendelsen, sa vidt muligt indpasses i landskabets karakter under hensyn til det enkelte
karakteromrades oplevelsesmuligheder, ngglekarakteristika og tilhgrerende anbefalinger.

Det ansggte ligger indenfor landskabskarakteromradet Kelleklinte, hvor fglgende aktiviteter kan
pavirke karakteromrddets integritet og oplevelsesvaerdi negativt:
e Tilplantning af det 8bne landskab, herunder opdeling af store markflader
e Om-, til- og nybyggeri af og ved garde og huse, der ikke harmonerer med de respektive
hovedgdrdsanlaeg og de tilhgrende arbejderboliger
e Om-, til- og nybyggeri af huse, der ikke harmonerer med husmandsbebyggelsen mellem
hovedgardene
e Byggeri og anlaeg placeret hgjt i det kuperede landskab. Ny bebyggelse og anlaeg, der slgrer
de eksisterende landsbyafgraensninger og strukturer
e Beplantninger, bebyggelse eller anlaeg, der hindrer udsigt fra de hgjtliggende omrader
saerligt i omradet mellem Forsinge, Jorlgse, Kelleklinte og Svebglle

Okologiske forbindelser (5.1.12 - 5.1.14)

I gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet fremmes og der
ma der ikke ske byudvikling eller anlaegges veje og tekniske anlaeg, hvis dyr og planters
spredningsmuligheder forringes.

Potentielle gkologiske forbindelser (5.1.15 - 5.1.16)
I potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters spredningsmuligheder i landskabet
fremmes. Det tilstraebes at eksisterende naturomrader bevares.

Beskyttede naturtyper (5.1.20)
P& arealer beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 ma tilstanden ikke andres uden kommunens
forudgdende dispensation.

Kontakt

Har du spegrgsmal til tilladelsen eller brug for yderligere oplysninger, kan du booke et telefonmgde
med en landzonesagsbehandler via vores hjemmeside eller skrive os en mail pa
landzone@kalundborg.dk. Angiv venligst sagsnummeret S2025-994 for at lette betjeningen.

Med venlig hilsen

Maja Legéne
Landskabsarkitekt
Plan

Kalundborg Kommune
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Kopi af denne afggrelse er sendt til:

e Danmarks Jeegerforbund, christensenholgerl@gmail.com

e« Danmarks Naturfredningsforening, dnkalundborg-sager@dn.dk

e Dansk Botanisk Forening, nbu sj@botaniskforening.dk

¢ DN Kalundborg, ladefoged@Iladefoged.nu

¢ Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, DOF Vestsjzelland, kalundborg@dof.dk
o Friluftsrddet, kreds14@friluftsraadet.dk

e Slots og Kulturstyrelsen, post@slks.dk

e Museum Vestsjeelland, plan@vestmuseum.dk

e Fri natur, frinatur@frinaturdanmark.dk
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Klagevejledning

Klageinstans:
Afggrelse kan paklages til Naevnenes hus, Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 58, stk. 1 nr. 1.

Udlob af klagefrist:
Klagen skal vaere indgivet til Naevnet inden 4 uger fra den offentlige bekendtggrelse den 23.
september 2026 jf. Planlovens § 60.

Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag, jf.
Planlovens § 60, stk. 2. Klagefristen regnes i hele dggn og klagen skal veere indgivet senest kl.
23.59 pa den sidste dag.

Hvordan klager man?
Du indgiver klage via Klageportalen p& borger.dk eller virk.dk med MitID.

En klage anses for indgivet, nar Kalundborg Kommune kan se den i Klageportalen. Klagen sendes
automatisk fgrst til kommunen. Hvis kommunen fastholder afggrelsen, bliver klagen sendt videre til
Planklagenaevnet. Du far besked, nar det sker.

Klager uden om Klageportalen bliver som udgangspunkt afvist. Hvis du gnsker fritagelse, skal du
sende en begrundet anmodning til Neevnet.

I nogle sagstyper kan du ikke bruge Klageportalen. I sddanne tilfselde fremgar klagevejledningen af
den relevante lovgivning.

Hvad koster det at klage?
Der skal betales et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virksomheder, foreninger,
organisationer og offentlige myndigheder.

Gebyret betales kun, hvis kommunen fastholder afggrelsen, og klagen sendes videre.

Hvem kan klage?

Afggrelsen kan paklages af ejendommens ejer, adressat for afggrelsen, og af enhver, som har en
retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker
jf. Planlovens § 59.

Derudover kan den ansvarlige minister, personer, organisationer og myndigheder med klageret
efter Planlovens § 59 ogsa klage. Det gaelder blandt andet landsdaekkende foreninger og
organisationer.

Retsvirkning af, at der klages:
En klage har opsattende virkning, medmindre andet bestemmes af Neevnet jf. Planlovens § 60 a,
stk. 2.

Domstolsprovelse:

Afggrelsen kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra den offentlige bekendtggrelse, jf.
Planlovens § 62, stk. 1.
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